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Kreisstadt Bergheim

an der Erft

Kreisstadt Bergheim - Bebauungsplan Nr. 301 / Oberaulsem ,,Am Tonnenberg"“

Zeichnerische Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

WA 1-2

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

04 Grundflachenzahl Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

FH11,0m GH7,0m

Firsthohe, als Hochstmal} Gebaudehodhe, als Héchstmal}

TH70m

Traufhdhe, als Hochstmaly

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise éi

E— Baugrenze

Einzel- oder Doppelhauser

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des &ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

®
Flachen fur den Gemeinbedarf
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Einrichtung flr Kinder - Kita

StraRenverkehrsflachen StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

I : Offentliche Parkflache Ia Gehweg
Flachen fur Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
Flachen fur Versorgungsanlagen D Elektrizitat

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

- Flachen fiir Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

‘ Erhaltung: Baume ‘

Sonstige Planzeichen

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

0 Offentliche Griinflachen

|Y| Strallenbegleitgrin

Anpflanzen: Baume

=== A
1
1 : Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
: I Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
1

T —— —

TGa Tiefgarage As Sammelanlagen fur Abfall

O} Hoéhenbezugspunkt (BZP) fiir Festsetzungen angﬁNm Referenzpunkt (RP) des 6rtlichen Hohensystems,

116,0m (§ 9 Abs. 3 BauGB) gleichzeitig auch Héhenbezugspunkt BZP flr

Festsetzungen (§9 Abs. 3 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
I (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MalRes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Anforderungen an die Gestaltung

FD Flachdach 8D Satteldach

PD Pultdach > Firstrichtung

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde gemaR §2 (1)
BauGB vom Rat am 20.11.2023 beschlossen.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte am 09.01.2024.

Bergheim, den ..... ... ........

GemalR Beschluss des Ausschusses fiir Planung und Stadtische
Betriebe vom 16.11.2023 wurde die Offentlichkeit gem. §3 (1)
BauGB uber den Vorentwurf dieses Bebauuungsplans in der
Zeit vom 22.01.2024 bis 16.02.2024 unterrichtet. Erdrterungen
und AuRerungen waren bis zum 16.02.2024 méglich.

Bergheim,den ..... ... ........

Burgermeister

Burgermeister

GemaR Beschluss des Ausschusses fiir Planung und Stadtische

GemaR Beschluss des Ausschusses fiir Planung und Stadtische

Betriebe vom 16.11.2023 wurden die Behdrden und sonstigen Betriebe vom ... . ... . ........ wurde der Entwurf dieses
Trager 6ffentlicher Belange gem. §4 (1) BauGB mit Schreiben Bebauungsplans zur Beteiligung der Offentlichkeit geman §3 (2)
vom 19.01.2024 Gber den Vorentwurf dieses Bebauungsplans BauGB in der Zeitvom ... . ... . ........ bis ... oot e im

unterrichtet und zu AuRerungen bis zum 16.02.2024
aufgefordert.

Bergheim, den ..... ... ........

Internet veroffentlicht sowie 6ffentlich ausgelegt. Die ortstibliche
Bekanntmachung hierzu erfolgte am ... . ... . ........

Bergheim, den ... . .... . ........

Blrgermeister

Blrgermeister

GemaR Beschluss des Ausschusses fur Planung und Stadtische| Der Rat hat die wahrend der Beteiligung gemaf §3 (2) und §4

Betriebe vom ... . ... . ... wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange Uiber die Beteiligung der
Offentlichkeit an dem Entwurf dieses Bebauungsplans mit

(2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen gepriift und hierzu
entsprechende Beschlisse gefasst.

Schreiben vom............... benachrichtigt und gem. § 4 (2) BauGB| Bergheim,den ... ..........
die Stellungnahmen in der Zeit vom ............... bis ..o
eingeholt.

Bergheim, den ... . .... . .......

Blrgermeister

Blrgermeister

Der Entwurf dieses Bebauungsplans wurde auf Grund des
Beschlusses des Ausschusses fiir Planung und Stadtische

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
liber die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §4a (3)

Betriebe vom ... . ..... ........ erneut als Entwurf zur Beteiligung BauGB uber den Entwurf dieses Bebauungsplans mit Schreiben
der Offentlichkeit gemaR §4a (3) in der Zeitvom .......... ...... VOM ..ocovennen. benachrichtigt und die Stellungnahmen vom .... .
bis .o v im Internet veroffentlicht sowie offentlich | ........... biszum .......... ... eingeholt.

ausgelegt.
Die ortsiibliche Bekanntmachung hierzu erfolgt am ..... ... .

Bergheim, den ... . ... . ........

Burgermeister

Burgermeister

Der Rat der Stadt Bergheim hat die wahrend der Beteiligung
gemaR §4a (3) BauGB eingegangenen Stellungnahmen gepriift
und hierzu entsprechende Beschliisse gefasst.

Bergheim, den ... . .... . ........

Der Rat der Stadt Bergheim hatam ... . ... . ........ diesen
Bebauungsplan gemaR §10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.

Bergheim, den ... . ... . ........

Blrgermeister

Blrgermeister

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit

dem

Bergheim vom .........cccoeeiieeenen. Ubereinstimmt.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Bergheim, den ... . .... . ........

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan istam ... . ....
RS gemaR §10 (3) BauGB ortsublich bekannt gemacht
worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

hierzu ergangenen Beschluss des Rates der Kreisstadt

Bergheim, den ... . .... . ........

Burgermeister

Burgermeister
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Amtliches Liegenschaftskataster (ALK)

Stand der Planunterlage:
Koordinatensystem:
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Bezugshohe ist die Hohe Gber Normalhéhennull (NHN)
im Deutschen Haupthéhennetz (DHHN 2016)

Referenziert Gber ortliche Kanaldeckenhdhen,
siehe Textliche Festsetzungen:
A) 2. MaB der baulichen Nutzung Bezugspunkt, Bezugshohe

die Richtigkeit der Planunterlage und der zeichnerischen Darstellung:

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Textliche Festsetzungen

A)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 4 BauNVvO)

Die gemaB § 4 Abs. 3 Nr. 3-5 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen (Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen) sind nicht zulassig.

Flache fiir den Gemeinbedarf

Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf sind zulassig:

- Kindertagesstatten und dem Nutzungszweck dienende Anlagen und Einrichtungen

- Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck Kindertagesstatte dienen im Sinne des § 14
Abs. 1 und 2 BauNVO

- Pkw-Stellplatze und Fahrradstellplatze

MaB der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe und Hohenlage der baulichen Anlagen
(8 16 Abs. 2 Nr.4 und § 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB)

Bezugspunkt, Bezugshéhe

Als Bezugshohe der Hohenfestsetzungen werden die festgelegten Hohenbezugspunkte
(BZP) der bestehenden und geplanten Verkehrsflachen, und zwar in der Mitte des jewei-
ligen Baugrundsttickes, an der die HaupterschlieBung des Grundsttcks zur 6ffentlichen
Verkehrsflache erfolgt, festgesetzt. In Fallen, in denen sich vor der Grundstiicksmitte
keine Verkehrsflache befindet, ist der nachstgelegene angegebene Hohenwert zugrunde
zu legen. Bei aneinandergrenzenden Hauseinheiten (z. B. Doppelhauser) und Mehrfami-
lienhausern darf fur die jeweiligen Gebdude / Hauseinheiten eine gemeinsame Bezugs-
héhe gewahlt werden.

Grundlage fur die Bezugshohe ist die StraBenplanung des Buros BFT Planung GmbH aus
Aachen vom 05.11.2024. Die jeweilige Bezugshéhe ist durch lineare Interpolation
benachbarter und aus der vorgenannten Planung in die Planzeichnung Gbernommener
Hoéhenpunkte zu ermitteln.

Innerhalb des Plangebiets wird ein 6rtliches Hohensystem festgesetzt. Fur die Héhenpla-
nung im Norden gilt als Referenzhéhe die in der Kartengrundlage mit RP (Referenzpunkt)
markierte Kanaldeckenhéhe RP KD 113,39 m 4. NHN A 0,00 des é&rtlichen H6hensystems.
Der RP befindet sich in der StraBe Auf dem Driesch gegenuber des Flurstiicks 132/11. Fur
die H6henplanung im Stden gilt als Referenzhéhe der RP KD 119,01 m 4. NHN.

Hinweis: Bei der Planung von Gebauden und baulichen Anlagen wird empfohlen, vor Be-
ginn der Hochbauplanung (insbesondere bei der Hohenlage des ErdgeschossfuBbodens,
Kellerlichtschachte) die StraBenausbauplanung, mit den vorgesehenen StraBenhéhen zu
bertcksichtigen. Die StraBenausbauplanung mit den vorgesehenen StraBenhdhen, die
als Anlage Teil des Bebauungsplanes ist, kann bei der Kreisstadt Bergheim, Bethlehemer
StraBe 9-11, 50126 Bergheim eingesehen werden. Die vollstdndige und abschlieBende
StraBenausbauplanung ist nach Fertigstellung der Planung bei den Stadtwerken Berg-
heim, Am Sodagraben 5, 50127 Bergheim einsehbar.

Zulédssige Hohen baulicher Anlagen
Fur die Allgemeinen Wohngebiete (WA) werden maximal zulassige First- und Traufhéhen

(Gebaude mit geneigten Déachern) bzw. Gebaudehéhen (Gebaude mit Flachdachern) so-
wie eine maximale Zahl der Vollgeschosse festgesetzt. Innerhalb der Baugebiete durfen
die im Plan eingeschriebenen maximalen First-, Trauf- und Geb&udeh&hen tber Bezugs-
punkt gemafB § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO nicht Uberschritten werden.

Firsthohe (FH): Als Firsthéhe ist der oberste Dachabschluss definiert, maBgebend ist das
eingedeckte Dach.

Traufhéhe (TH): Als Traufhdhe ist der Schnittpunkt der AuBenflache der AuBenwand mit
der Oberkante der Dachhaut definiert.

Gebaudehdhe (GH): Bei Gebauden mit Flachdach (Dachneigung bis max. 6°) wird die ma-
ximale Hohe des Gebaudes mit dem obersten Abschluss des Daches (Attika) im obersten
Geschoss sowie bei anderen Dachformen bestimmt.

Ausnahmen von den Héhenfestsetzungen
Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Hohen baulicher Anlagen und Gebaude

kénnen ausnahmsweise von durch die dem Dach untergeordneten Nebenanlagen (z. B.
Schornsteine, Luftungsrohre, Satellitenschisseln, Antennen) Uberschritten werden. Fur
untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Dachgauben) sind Ausnahmen von den festgesetzten
Hohen zulassig.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 Abs. 3 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist die Uberschreitung der straBenabgewandten, hin-
teren Baugrenze durch mit dem Wohngebaude verbundene bauliche Anlagen und
Gebéaudeteile (wie z. B. Wintergarten, Balkone, an das Geb&ude angrenzende Terrassen,
Terrassentberdachungen, Sichtschutzwande) um bis zu 2,0 m zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist zudem die Uberschreitung der vorderen, der
StraBe zugewandten Baugrenze ausnahmsweise zulassig fur Uberdachte Hauseingange
(bis 1,0 m Tiefe) sowie untergeordnete Bauteile (z. B. Gesimse, Vorspriinge, Erker).

Hochstzuldssige Zahl an Wohneinheiten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird die Zahl der zulassigen Wohneinheiten pro Ein-
zelhaus (E) bzw. pro Doppelhaus (D) auf max. zwei Wohneinheiten begrenzt. Im Allge-
meinen Wohngebiet WA 2 sind je Gebaude maximal sechs Wohneinheiten zulassig.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Anlagen, die nach Landesrecht in
den Abstandflachen zuléssig sind, sind im Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie und
vorderer Baugrenze inklusive deren seitlicher Verlangerung mit Ausnahme von Mdllton-
nenbehaltern, Zufahrten, Stitzmauern, Einfriedungen und Fahrradabstellplatzen unzu-
lassig.

Garagen und Stellpldtze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 BauNVO; & 21a BauNVO)

GemalB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO sind tberdachte Stellplatze
(Carports) und Garagen (inkl. Tiefgaragen) nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstticks-
flachen zulassig, Tiefgaragen zudem in den hierfur festgesetzten Flachen. Stellplatze sind
dartber hinaus auch zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze
inklusive deren seitlicher Verlangerung zuléssig. Fahrradabstellanlagen sind von diesen
planungsrechtlichen Festsetzungen ausgenommen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Hauptbaukérper mit Pult- oder Flachdachern sowie Nebenanlagen mit Flachdachern und
Garagen sind mit einer extensiven Dachbegriinung mit einem Substrataufbau von min-
destens 10 cm zu begrtinen. Die Dachflachen werden mit einer standortgerechten Gra-
ser- / Krautermischung (z. B. HESA D610 oder gleichwertig) eingesat oder mit standort-
gerechten Stauden und Sedumsprossen bepflanzt.

Bedachungen mit unbeschichtetem Metall sind nicht zuldssig. Bei Bedachungen mit be-
schichtetem Metall ist die Unversehrtheit der Beschichtung nach 20 Jahren nachzuwei-
sen.

Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten oder -schiittungen sind unzulassig. Wasserdichte
oder nicht durchwurzelbare Materialien (z. B. Vlies, Folien) sind nur zur Anlage von dau-
erhaft wassergefillten Gartenteichen zulassig.

Die nicht bebauten Flachen der Baugrundsticke sind wasseraufnahmefahig bzw. wasser-
durchldssig zu belassen oder herzustellen, mit offenem oder bewachsenem Boden anzu-
legen, zu begrtinen, zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Vorschriften zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Baumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die zur Erhaltung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang
zu ersetzen. Die Baume sind wahrend der Bautatigkeiten vor Beschadigungen zu schit-
zen. Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen" ist zu beachten und anzuwenden.

Die Gartenflachen in den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gartnerisch zu gestalten.
Je Grundstuck ist mindestens ein Baum der Artenliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Bei allen Pflanzungen sind die Grenzabstande gemaB Nachbarrechtsgesetz ein-
zuhalten. Die Umsetzung erfolgt in der ersten Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit des
jeweiligen Wohnhauses.

Die Gartenflachen im Bereich der Flache fir den Gemeinbedarf sind géartnerisch zu ge-
stalten. Insgesamt sind mindestens 7 Baume der Artenliste 1 zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Bei allen Pflanzungen sind die Grenzabstande gemaB Nachbarrechtsgesetz
einzuhalten. Die Umsetzung erfolgt in der ersten Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit der
Kindertagesstatte.

In der Flache fur Wald sind geholzfreie Bereiche ergdnzend mit lebensraumtypischen Ge-
hélzen der Artenliste 2 in einem Pflanzraster von 1,50 x 1,50 m in Form zu bepflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind jeweils Gruppen aus 3-5 Exemplaren einer Art zu
bilden. Die Umsetzung der MaBnahme erfolgt in der ersten Pflanzperiode nach Fertig-
stellung des StraBenvorausbaus.

B)

Artenliste 1:

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpfl., mit Drahtballen, Stammumfang 14-16 cm oder He-
ister, 3x verpfl., mit Drahtballen, H6he: 250-300 cm

Alternativ kénnen auch regionaltypische Obstbaume als Hochstamm (3x verpfl.,, mit
Drahtballen, Stammumfang 12-14 ¢cm) verwendet werden.

Feldahorn Acer campestre ,Elsrijk”
Kugelahorn Acer platanoides ,Globosum”
Hainbuche Carpinus betulus

Baumhasel Corylus colurna

Apfeldorn Crataegus x lavallei “Carrierei”
Kugelesche Fraxinus excelsior “Nana”

Blumenesche Fraxinus ornus
Wildapfel

Kugelakazie

Malus sylvestris

Robinia pseudoacacia “Umbraculifera”
Traubenkirsche
Stadtbirne

Prunus padus ,Schloss Tiefurth”
Pyrus calleryana ,Chanticleer”

Artenliste 2:

Pflanzqualitat: Strauch / Heister 2x verpfl., ohne Ballen, Hohe: 100-150 cm

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Hartriegel Cornus sanguinea
Weilldorn Crataegus monogyna

Vogelkirsche Prunus avium

Traubenkirsche Prunus padus

Stieleiche Quercus robur
Schlehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Silberweide Salix alba
Salweide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia
HINWEISE

Hinweise zum Artenschutz

Minderung bzw. Vermeidung bau- und anlagebedingter Inanspruchnahmen von Gehélz-
bestdnden

Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlzbestande sollten nach Moglichkeit erhalten wer-
den. Dies gilt sowohl fur Baume mit Quartiersméglichkeiten fur Fledermause (vgl. Arten-
schutzprifung, Stufe Il) als auch fur sonstige Baumbestande, Gebusche und Hecken. Bau-
bedingte Inanspruchnahmen von Gehélzen, die Uber die anlagebedingt erforderlichen
Inanspruchnahmen hinausgehen, sind zu minimieren.

Vermeidung einer Gefdhrdung von Fledermdusen bei Fdllung von Bdumen mit Quartiers-
moglichkeiten

Bei der Fallung von Baumen mit Quartiersmoglichkeiten (vgl. Artenschutzprifung,
Stufe Il) ist zu beacnten:

- Baume mit moglicher Eignung als Sommerguartiere: Durchfiihrung der Fallung im

Zeitraum 01.12. bis 28.02. Falls eine Fallung auBerhalb des o.g. Zeitraums nicht zu
vermeiden ist, sind vor der Fallung Besatzkontrollen der Héhlen und Spalten durch-
zuftihren, bei negativem Befund die Quartiermoglichkeiten zu verschlieBen und im
Fall eines positiven Befundes weitere SchutzmaBnahmen in Abstimmung mit der Un-
teren Naturschutzbehdrde durchzufuhren.

- Badume mit méglicher Eignung als Sommer- und Winterquartiere: Vor der Fallung

(unabhangig vom Zeitpunkt) Kontrollen der Héhlen und Spalten auf Besatz mittels
Endoskops, im Fall eines positiven Befundes weitere SchutzmaBnahmen in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehérde.

Vermeidung einer Gefdhrdung von Individuen, Entwicklungsstadien wildlebender Vogelar-
ten bei Eingriffen in Geholze, Vegetationsflidchen und Gebdude

Eingriffe in Vegetationsflachen und Gehdlze sowie Abbrucharbeiten an Gebauden bzw.
Gebaudeteilen sind nach Méglichkeit auBerhalb der Brutzeit wildlebender Vogelarten
durchzufuhren, d. h. im Zeitraum 01.10. bis 28.02. Falls Eingriffe in Geholze, Vegetations-
flachen und Gebaudeteile innerhalb der Brutzeit nicht zu vermeiden sind, ist durch Vor-
abkontrollen der betroffenen Bereiche auf besetzte Nester sicherzustellen, dass keine
Bruten betroffen sind. Falls Bruten gefunden werden, sind weitergehende SchutzmaB-
nahmen vorzusehen, etwa ein Aufschieben der Arbeiten, bis die Brut beendet ist bzw. die
Jungvogel ausgeflogen sind.

Vermeidung von Vogelschlag an Glasfldchen

An Neubauten sind Empfehlungen zur Pravention von Vogelschlag zu beachten. Geeig-
nete MaBnahmen sind die Vermeidung groBflachiger Glasfronten, stark spiegelnder
Glasflachen und Glaskonstruktionen mit Durchsicht (z.B. Uber-Eck-Verglasung), die Ver-
wendung von Scheiben mit geringem Reflexionsgrad sowie das Anbringen von Markie-
rungen (Punkte-, Linienraster), Lamellen oder Vorhangen zur Sichtbarmachung transpa-
renter Glasfronten.

Minderung von Lichtemissionen

Bei der Konzeption von evtl. erforderlichen Baustellenbeleuchtungen sowie von dauer-
haften AuBenbeleuchtungen, z. B. an ErschlieBungen, ist eine Reduzierung von Lichte-
missionen anzustreben.

Lichtemissionen bzw. Lichtstreuung kénnen durch technische MaBnahmen gemindert
werden, z. B. Verwendung von vollabgeschirmten Leuchten oder direktstrahlenden LED-
Leuchten mit Linsentechnik. Die Abstrahlwinkel sind gemaB den jeweiligen Erfordernis-
sen zu optimieren. Zu empfehlen ist eine Verwendung von Leuchten mit ,insekten- und
fledermausfreundlichem Licht” mit geringem Blauanteil.

Baumschutzsatzung

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereichs von Be-
bauungsplénen gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung)
der Kreisstadt Bergheim vom 28.09.1987, in der Fassung der 5. Anderungssatzung vom
03.04.2006, Ratsbeschluss vom 27.03.2006, in Kraft getreten am 19.04.2006.

Externe Ausgleichsflichen

Der externe Ausgleich gemaB § 1a Abs. 3 BauGB fur die Eingriffe im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes (Kompensation des ¢kologischen Defizits) erfolgt entsprechend der
Ausgleichsverpflichtung von 23.080,75 Biotopwertpunkten tGber das Okokonto der Kreis-
stadt Bergheim auf der stidéstlich des Plangebiets liegenden Okopoolflache 1.6.4 ,Auf-
forstung Abtsbusch” in der Gemarkung Oberauem-Fortuna, Flur 4, Flursttucke 931, 89
(teilweise), 880 und 881 ,An der Geretzhofer Kante”. Diese Flache wurde von einer Acker-
zu einer Laubwaldfliache aufgewertet und hat eine GesamtgréBe von 21.252 m?. Ein Teil
dieser Flache mit einer GréBe von ca. 5.500 m? wird fir den &kologischen Ausgleich in
Anspruch genommen.

Abb. 1:
Quelle:

Lage der Ausgleichsflache (gelb umrandet) stiddstlich des Plangebiets (weil umrandet)
© Geobasis NRW 2023, http://www.govdata.de/d|-de/zero-2-0, eigene Bearbeitung

Hinweise zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung

Die Uber die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes hinausgehenden MaBnahmen der
.Checkliste Klimaschutz und Klimaanpassung fiir die Stadtplanung” des Klimaschutzkon-
zeptes der Kreisstadt Bergheim (2021, S. 105f.) sind auf nachfolgender Ebene soweit
moglich zu bertcksichtigen.

Im Hinblick auf den Klimawandel und zunehmender Starkregenereignisse sind unterstit-
zende MaBnahmen zur Reduzierung und Verzégerung des Spitzenabflusses durch Re-
tention des Niederschlagswassers und ortsnaher Verdunstung (z. B. Fassadenbegriinung,
Reduzierung der versiegelten Flachen) vorzusehen.

Erneuerbare Energien

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll eine klima- und umweltschonende Stadt-
entwicklung realisiert werden, indem erneuerbare Energien genutzt werden sowie mit
Energie- und Wasservorraten schonend umgegangen wird. Zu diesem Zweck ist der Ein-
satz erneuerbarer Energien der Nutzung nicht-regenerativer Energien vorzuziehen.

Erdbebensicherheit / Seismologie

Die Erdbebengefahrdung wird in der bauaufsichtlich weiterhin geltenden DIN 4149:2005
durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen beurteilt,
die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bun-
desrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer
Dienst NRW 2006) fur einzelne Standorte bestimmt werden.

Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 2 und geologischer Untergrundklasse T zuzuord-
nen. Es ist zu beachten, dass auch hierdurch besondere bauliche SicherungsmaBnahmen
gegen Naturgewalten erforderlich werden kénnen.

Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind
als Stand der Technik zu bertcksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998,
Teil 5 ,Grundungen, Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte”. Auf die Bertcksichti-
gung der Bedeutungskategorien fur Bauwerke gemafB DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungs-
klassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweiligen Bedeutungsbeiwerte
wird ausdrucklich hingewiesen.

7. Bergbau / Grundwasserabsenkung

Das Plangebiet liegt tber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Giersberg For-
tuna” im Eigentum der RWE Power Aktiengesellschaft, Stuttgenweg 2 in 50935 KélIn.

Der Planungsbereich ist von durch SimpfungsmaBnahmen des Braunkohlenbergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Der Betrieb der Braunkohlentagebaue
soll Ende 2029 eingestellt werden. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasser-
stande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht
auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen StimpfungsmaBnahmen
ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den Braunkohletagebau als auch bei
einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen
maoglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Ta-
gesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstéande sowie die Méglich-
keit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung fin-
den.

8. Baugrund

Es wird empfohlen den Baugrund objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

9. Bodendenkmale

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern nach § 16 DSchG NRW
wird hingewiesen. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Ge-
meinde als Untere Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AuBenstelle Nideggen, ZehnthofstraBe 45 in 52385 Nideggen unverziglich zu
informieren. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer bzw. die Eigentimerin,
die Person, die das Grundstiick besitzt, der Unternehmer bzw. die Unternehmerin und
der Leiter bzw. die Leiterin der Arbeiten. Bodendenkmal und Entdeckungsstétte sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen.

10. Kampfmittel

Es ist nicht auszuschlieBen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Insofern sind
Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufuhren. Erfolgen Erdarbeiten mit erhebli-
chen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindingen, Verbauarbeiten
etc. werden zuséatzliche Sicherheitsdetektionen empfohlen. In diesem Fall ist die Internet-
seite https://www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/in-
dex.jsp des Kampfmittelraumdienstes zu beachten.

11. Hinweis auf die Versorgungstrager

Die Versorgungstrager sind friihzeitig zu informieren. Vorhandene Versorgungsanlagen
sind in ihrem Bestand zu sichern und durfen nicht Gberbaut oder Gberpflanzt werden.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist die DVGW-Richtlinie GW 125 (M) ,Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale” zu beachten.

12. Satzung iiber ortliche Bauvorschriften gemaB § 89 Abs. 1 BauO NRW 2018

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt eine separate Gestaltungssatzung:
.Satzung Uber ortliche Bauvorschriften nach § 89 Abs. 1 der Bauordnung Nordrhein-
Westfalen (BauO NRW 2018) - Gestaltungssatzung — fur den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 301/OberauBem ,Am Tonnenberg".
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(BGBI. 1 S.3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.08.2025
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Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S.3786) =zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
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(BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189), in Kraft getreten am 15. August 2025

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 10. Juli 2025 (GV. NRW. S. 618), in Kraft getreten am 17. Juli 2025

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189), in Kraft getreten am 15. August 2025

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018), in Kraft getreten am
4. August 2018 und zum 1. Januar 2019 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt gedndert durch das zweite
Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung 2018 vom 31. Oktober 2023
(GV. NRW. S. 1167 bis 1188), in Kraft getreten am 01. Januar 2024

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024
(BGBI. 2024 | Nr. 323), in Kraft getreten am 01.01.2025

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189), in Kraft getreten zum 15. August 2025

Nordrhein-westfalisches Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) vom 13. Aprii 2022

(GV. NRW. S. 662), in Kraft getreten am 1. Juni 2022

jeweils in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung, mit Ausnahme der Baunutzungsverordnung.
Hier gilt gem. § 25ff BauNVO der Stand zum Zeitpunkt der jeweils letzten Offenlage (6ffentlichen
Auslegung / Veroffentlichung nach § 3 Abs. 2 BauGB).

Hinweis auf die Einsehbarkeit von Gesetzen, Verordnungen, Erlassen und DIN-Normen

Die

in den textlichen Festsetzungen genannten DIN-Vorschriften, Gesetze, Verordnungen und Erlasse kénnen im

Rathaus der Kreisstadt Bergheim, Bethlehemer StraRe 9 — 11, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
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